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Historie

Das heutige Friedberg mit 30.000 Einwohnern gehort zum Regierungsbezirk Schwaben. Friedberg ist aus dem Mittelalter, durch seine
vielen Uhrenmanufakturen, bekannt. Einiger dieser Exponate kénnen noch heute im Friedberger Heimatmuseum besichtigt werden. Das
Heimatmuseum befindet sich im Friedberger Schloss, welches vor etlichen Jahren kostenaufwdandig total saniert wurde und im welchem
sich heute viele Veranstaltungen und Events befinden.

Infrastruktur

Das Grundstuck ,,Am Haferfeld" befindet sich in Friedberg-Ost ruhig gelegen in einer SeitenstraBe der B300. In unmittelbarer Nahe
befindet sich eine Bushaltestelle der Friedberger Stadtbuslinie mit Anschluss an den Park+Ride Parkplatz an der Endhaltestelle der
StraBenbahnlinie 6 mit Verbindung nach Augsburg.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufszentren, Arztehduser sowie Apotheken. Am Ort sind sédmtliche Grundschulen, sowie die
Realschule, Gymnasium, Fachoberschule sowie eine Technikerschule fur Maschinenbau.

Naherholungsgebiete wie der Friedberger Baggersee, der Afrasee sowie der Kuhsee in Hochzoll und dem Lech sind mit dem Fahrrad in
kurzer Zeit erreichbar.
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1 Baubeschreibung Stand 12.06.2025
BV: Neubau eines Zweifamilienhauses mit zwei Garagen und zwei AuBenstellplatze, Am

Haferfeld 1, 86316 Friedberg

Planung

Vorentwurf, Eingabe-, Genehmigungs-, Werkplanung, Statik und
Energieausweis enthalten. Das Haus entspricht dem GEG. Die
Baugenehmigung liegt vor.

Qualitatssicherung durch regelmdBige ortliche Bauleitung
unseres ArchitekturbUros und externen Fachingenieure.

1.1 Rohbau

1.1.1 Erdarbeiten

Der Aushub der Baugrube sowie der Fundamente wird
zwischengelagert und nach Fertigstellung des Rohbaus zum
HinterfUllen der Arbeitsrdume und fiOr AuffUllungen bis zum
geplanten Geldndeniveau verwendet.

1.1.2 Grundleitungen

Samtliche Grund- bzw. Entwdsserungsleitungen werden den
Vorschriften entsprechend in Ton oder PVC bis zum
vorhandenen Kanalanschluss ausgefuhrt. Regenrinnen werden
an den Sickerschacht angeschlossen.

1.1.3 Betonarbeiten

Die Bodenplatte/Fundamente werden, je nach den &rtlichen
Gegebenheiten und statischen Erfordernissen, ausgefthrt. Die
Kellerumfassungswé&nde und die Bodenplatte werden in Beton,
Starken nach statischen Erfordernissen in WU-Beton C25/30

ausgefihrt. Die Geschossdecken werden in Stahlbeton nach
Statik ausgefuhrt.

Die KellerauBenwand wird im oberen Bereich mit
Perimeterddmmung, entsprechend EnEV verkleidet.

1.1.4 Mavurerarbeiten

Die AuBenwande werden, mit Ausnahme Sonderbauteile, mit
36,5 cm starken porosierten Ziegeln erstellt und geklebt bzw. mit
Dadmmmoértel gemauert. Dadurch  wird eine optimale
Warmespeicherung sowie Warme- und Schallddmmung erreicht
(wo erforderlich Stahlbeton und Wa&rmeddmmung). Samtliche
Wohnungszwischenwdnde werden mit 11,5 cm bis 24 cm
Hochlochziegeln/Kalksandsteinen gemauert. Die Haus- bzw.
Wohnungstrennwdnde werden in Kalksandsteinen,
Schallschutzziegeln oder Beton ausgefUhrt, die Tragwdénde der
Wohngeschosse in Ziegel oder Beton nach Statik.

1.1.5 AuBBen- und Innenputzarbeiten

Die AuBenwdnde erhalten einen witterungsbestandigen,
qualitativ hochwertigen D&dmmputz (ausgenommen verkleidete
AuBenteile). Die letzte Lage ist bereits im Farbton eingefarbt. Der
Sockel wird mit Kalkzementputz fein verrieben. Die senkrechten
Maverkanten in den Wohngeschossen erhalten verzinkte,
Kantenschutzschienen. Die Innenwdnde der Wohngeschosse
und die Treppenhduser werden als einlagiger, gefilzter
Maschinenputz hergestellt. Sofern sichtbare Ortbetondecken in
den Wohngeschossen hergestellt werden, erhalten diese eine
Spachtelung. Fertigteildecken in den Wohngeschossen werden,
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1.1.6 Zimmerer- und Trockenbauarbeiten

FOr den Dachstuhl wird Nadelholz nach statischen Erfordernissen
verwendet. Das ausgebaute DachgeschoB wird entsprechend
der Warmeschutzverordnung mit Mineralwolle warmegedammt.

1.1.7 Dachdeckerarbeiten

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen mit
Trockenfirstausfuhrung.

1.1.8 Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten wie Regenrinnen, Fallrohre, Kehlen,
Verwahrungen werden in Titan-Zink ausgefuhrt.

1.2 Innenausbau

1.2.1 Fenster und Turen (siehe Bemusterung)

Alle Fenster, und Fensterturen in den Wohngeschossen werden
als Kunststofffenster mit Mehrkammern-Profil, mit ca. Uw=0,75,
verdecktem Einhandbeschlag (Dreh- bzw. Drehkippbeschlag)
und Fehlbediensicherung (ausgenommen bei feststehenden
Fenstern) erstellt. Die  zur  AusfUhrung eingesetzte
Warmeschutzverglasung ca. Ug=0,5 ergibt ein optimales
Raumklima und ist durch die Heizkostenersparnis im Hinblick auf
den Wdarmeschutz eine entscheidende Verbesserung. In den
B&dern erhalten die Fenster auf Wunsch Ornamentverglasung,
ausgenommen die Dachfldchenfenster ca. 66/118. Die
Dachfldchenfenster haben ca. einen Wert Uw=1,1. Die Au3en-
fensterbdnke werden in Aluminium ausgefthrt. Die Kellerfenster
werden mit Mehrkammer Kunststoffprofilen mit Isolierverglasung
ausgefuhrt. Die Lichtschdchte sind aus Betonfertigteilen oder
PVC nach Wahl des AG, einschl. Gitterrost und
Abhebesicherungen.
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Alle Wohnraumtiren und -Zargen werden

in CPL-Beschichtung ausgefUhrt. Turhéhe RBM 213 cm und in den
Dachspitzen Turhdhe RBM 200 cm. Je Ture 350,00 € inkl. MwSt. Wo
erforderlich, werden im KellergeschoB feuerhemmende
StahltUren eingebaut. Beschldge Fabrikat Hoppe, nach Muster.

1.2.2 Jalousien

Alle stehenden Wohnraumfenster in den Wohngeschossen
erhalten  Jalousien  mit  elekirischer  Steuerung  alle
Schlafraumfenster erhalten elekirisch steuerbare Rollldden.
Fenster Uber zwei Geschosse, Trapezfenster sowie
Dachterrassenfenster und Fenster unter 1 m? Fidche und Fenster
schmadler als 75 cm sind davon ausgenommen. Fenster nach
Norden und im Treppenhaus haben keine Jalousien.

1.2.3 Treppen

Treppen als Holzwangentreppe mit Holztrittstufen. Geldnder als
Holzgeldnder.

1.2.4 Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Heizungssteuerung wird als vollautomatische Heizung
ausgefuhrt. Energietrager ist eine LuftwGrmepumpe.

Die Wohnungen werden alle mit einer energiesparenden
Niedertemperatur-FuBbodenheizung ausgestattet. Wohn- und
Schlafrdume mit Raum-Thermostat-Steuerung.

1.2.5 Sanitare Installation (siehe Bemusterung)

Die Wasserleitungen ab Wasseruhr for Kalt- und Warmwasser
bestehen aus Mehrschichtverbundrohr oder Edelstahl, wobei
alle Warm- und Kaltwasserrohre nach Anlagenverordnung
geddmmt werden, sowie Druckminderer und Feinfilter enthalten.
Die Abfluss- und BelUftungsleitungen werden in PVC-Rohren
ausgefuhrt. Wasserzirkulation Uber Pumpe mit elekironisch
optimierter Regelung und Zeitschaltuhr.
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Sé@mitliche sanitdren Einrichtungsgegenstdnde werden in Weil
ausgefihrt. Farbige Sanitdrgegenstdnde gegen Aufpreis. Es
werden Sanitarobjekte in gehobener Ausstattung verwendet.
Das Zubehor entspricht der Fa. Keuco, die Armaturen des
Herstellers Hansa. Das Zubehdr sowie die Armaturen sind
verchromt. Die Anzahl und die Art der sanitdren
Einrichtungsgegenstdnde sind aus den Pldnen zu enthehmen.
Gestrichelt dargestellte Sanitdrobjekte dienen lediglich dem
Nachweis zusdtzlicher Stellmdglichkeiten und sind nicht im
Angebot enthalten. Die Alternativen Einrichtungsgegenstinde
aus der Bemusterung sind gegen Aufpreis erhdltlich.

Stahl-Kérperform-Wanne 170/75 cm, mit WannenfUll- und Brause
Einhebelbatterie, Handbrause mit Brauseschlauch,
Badetuchhalter, Wannengriff, Wandstange.

Badewannen mit Poresta Wannentrager.

Bodenebener Duschbereich ca. 90/95 cm mit Bodeneinlauf, mit
Brause Einhandmischbatterie, Handbrause mit Brauseschlauch,
Badetuchhalter, Wandstange und Seifenkorb.

1 Wandtiefspuilklosett mit Unterputzspuilkasten aus der Serie
,Connect” der Fa. Ideal Standard, Kunststoffsitz und
Klosettpapierhalter.

1 Waschtisch ca. 65/46 cm, Typ ,,Connect Cube* oder ,,Connect
Arc” der Fa. Ideal Standard mit Einhebelmischbatterie,
Doppelhandtuchhalter.

Falls vorhanden: Gaste-WC mit WandtiefspUlklosett ,,Connect*
und Handwaschbecken 40/36 cm, Typ ,,Connect Cube" oder
ca. 45/36 cm, Typ ,Connect Arc" Einhebelmischbatterie,
Handtuchhalter.

Je Haus 1 Waschmaschinenanschluss und ein Trockneranschluss
im Keller. Das Gerdat ist vom Kunden selbst beizustellen und
fachmdannisch anzuschlieBen.

Gartenwasseranschluss
Die Gartenfldchen erhalten einen Kaltwasseranschluss.

KGchenanschlUsse

Sowohl ein Eckventil fOr Warmwasseranschluss, als auch ein
Eckventil fUr Kaltwasser- und SpUlmaschinenanschluss ist vor-
gesehen.

1.2.6 Elektroinstallation (siehe Bemusterung)

Die gesamte Elekiroinstallation der Wohnungen wird
entsprechend der VDE - Richtlinien und den Vorschriften des ortl.
Versorgungsunternehmens installiert. Schalter und Steckdosen
von Busch-Jdager SI Programm. Die Hd&user erhalten je eine
Klingel- und ToOréffner Anlage mit Gegensprechanlage und
Kamera.

Alle R&ume bekommen, eine ausreichende Anzahl von
Steckdosen und Lichtausldssen (siehe Tabelle).

Je eine Steckdose im Raum ist in Kombination mit dem
Lichtschalter. In den Wohnungen erfolgt die Installation in
Leerrohren unter Putz. In den KellerrGumen wird teilweise auf Putz
bzw. auf den Kellertrennwdnden montiert. Anzahl von Schalter
und Steckdosen kdnnen Sie in der Tabelle einsehen.

Im Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer besteht anhand von einem
eingebauten Leerrohr die Mdglichkeit des Fernseh-, Radio- und
Telefonanschlusses. Im Wohnzimmer und Kinderzimmer haben
Sie durch ein eingebautes Leerrohr die Mdglichkeit fur EDV-
AnschlUsse. Die Anschluss- und FolgegebUhren mussen von den
Kunden selbst getragen werden.



Elektrotabelle Wohneinheiten (siehe auch Elektroplan):

Steckdosen Lichtausl&sse

Wohnzimmer 8 1
Wohnzimmer

mit Essplatz 10 2
Wohnzimmer

mit Essplatz

und Kiche 1
Kiche

Elternschlafzimmer

Kinderzimmer

Badezimmer

Flur

Gdaste WC

Keller 1
Terrassen/Balkone

(von innen abschaltbar) 1 1
Abstellraum (soweit vorh.)
Dachspitz 1 1

zwei Schalter
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Rauchmelder:

In den Wohnungen erhalten die Schlafrfbume und Flure je einen
Rauchmelder.

Elektroinstallation DIN 18015; 1-5 wird nicht vereinbart.

1.2.7 Liftung

In den Wohnungen werden dezentrale LUftungsanlagen mit
Warmeruckgewinnung und Pollenfilter installiert.

1.2.8 Werk- und Natursteinarbeiten

Alle innenliegenden Fensterbdnke in den Wohngeschossen
werden mit Natursteinsimsen belegt. Fenstersimse in Bdder und
WC's werden gefliest.
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Materialpreis max. 35,00 €/m? inkl.
MwSt.(Handlerverkaufspreis)

Normalverlegung im Fugenschnitt, wo maglich. UbergréBen,
Mosaik und Diagonalverlegung gegen Aufpreis.

Wandfliesen bis 0,18 m?

Bader werden im Duschbereich raumhoch gefliest, die Ubrigen
Wdande werden 120 cm hoch gefliest.

Bodenfliesen bis 0,18 m?
Eingang, WC, Kiche, Bad, Flur im Treppenhaus; Alternativ
Wohn.-u.-Esszimmer (Aufpreis)

1.2.10 Malerarbeiten

Die Putzflache aller Wohnrdume, Kellerdecken sowie die
Kellerinnenwdnde werden mit umweltfreundlicher,
allergienevutraler Innenwandfarbe in weiBem Farbton gestrichen.
Fertigteildecken gespachtelt und gestrichen. Die Decken und
Dachschragen aus Gipskartonplatten erhalten ebenfalls einen
weiBen Innenanstrich. (bei Dachausbau)

1.2.11 Estrich

Schwimmender Heizestrich auf Warme- bzw. Schalldédmmung
(nach DIN 4108 und 4109). Der Estrich in den Kellerrdumen wird
ohne Belag ausgefUhrt.

1.2.12 Bodenbelage (siehe Bemusterung)

In Wohneinheiten:

40,00 €/m? Handler Listenverkaufspreis inkl. MWST ohne
Verlegekosten.

Wohnen und Essen mit Parkettbelag und Holzsockelleisten
Schlafrdume, Kinderzimmmer mit Parkettbelag und Holzsockel-
leisten.
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1.2.13 Kellerabteile, Waschkiche auf die Qualitdt und die Funktion des

Kellerabteile gemauert.

1.3 Hausanschlusse / ErschlieBung

Hausanschlusse wie Strom, Wasser, Kanal sind im Kaufpreis
enthalten. Telefon- Fernseh- und RadioanschlUsse sind vom
Kaufer zu beantragen.

1.4 Garage

Die Garagen sind Sonderwunsch. Bei Beauftragung erhalten die
Garagen ein Streifenfundament mit aufgesetzter
Fertigteilgarage. MaBe ca. 6,00 m auf 3,00 m.

Das Flachdach wird an die Regenentwdsserung angeschlossen
und auf dem GrundstUck versickert.

Die Garage erhdlt einen Stromanschluss for Licht mit
Wechselschalter sowie eine Doppelsteckdose.

1.5 Reinigung
Die Hauser werden besenrein Ubergeben.

1.6 AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden grob planiert +/- 5 cm. Die
Anpflanzungen und Pflasterarbeiten sind durch den Kdaufer
vorzunehmen.

Gerne unterbreiten wir lhnen ein  Angebot for die
Gartengestaltung sowie die Pflasterarbeiten.

1.7 Sonstiges

Die in den Baupldnen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stdnde dienen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeiten.
Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen sind in
dieser  Leistungsbeschreibung  aufgefUhrt.  Anderungen
gegenuber den  Baugesuchspl&nen, die sich  aus
architektonischen oder bautechnischen Grinden ergeben,
oder auf behdrdlichen Auflagen beruhen, jedoch ohne Einfluss

Gebdudes sind, bleiben vorbehalten. Die

beschriebenen Materialien kénnen durch andere dhnliche
ausgetauscht werden, wenn die Funkfion dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Eventuelle Flachendnderungen aufgrund
von konstruktiven Anpassungen bleiben bis zu einer Hohe von 3
% Im Preis unberucksichtigt.

Sonderwinsche

SonderwUnsche, die nach Kaufvertragsabschluss auftreten, sind
bezUglich ihrer DurchfUhrbarkeit und Realisierung mit unserem
Bauleiter bzw. Architekt zu besprechen und schriftlich
festzulegen. Durch  SonderwiUnsche kdnnen sich die
Fertigstellung und Ubergabe andern. Sollten Materialien gewdahlt
werden, die unter den angegebenen Preisen liegen, werden die
Differenzbetrdge nicht ausgezahlt. Liegt der Preis darUber, wird
dieser mit dem Vertragshdndler abgerechnet.

1.9 Abnahme Gewabhrleistung

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird das Objekt abgenommen.
Die  Schlusszahlung  erfolgt  Zug um  Zug gegen
SchlUsselubergabe. Die Gewdahrleistung betragt fur das Bauwerk
5 Jahre nach BGB. FUr den Kamin 1 Jahr und bewegliche Teile é
Monate.

Silikonfugen sind Wartungsfugen - Risse sind keine Md&ngel.
Haarrisse im Putz kdnnen durch Bauwerksbewegung und
Austrocknung entstehen. Sie sind bis 0,3 mm keine Mangel

Der Bezug der Hauser gilt als Abnahme.

Steverliche Fragen

FOr steuerliche Fragen wenden Sie sich bitte an lhren
Steuverberater.

Augsburg, 2025-07-25



